Brf Stenskvittan
Org nr 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades1987-03-23 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-03-23.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.
Féreningens nuvarande namn registrerades 2010-02-23.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2012-05-30 och pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Mats Wiberg ledamot
Tomas Haeger ledamot
Ola Anvik ledamot
Carl Dotevall ledamot
Mats Hanson ledamot

Styrelsemedlemmars mandatperiod dr antingen ett eller tva dr riknat fran ordinarie
féreningsstimma. Detta for att fa en 6kad kontinuitet i styrelsearbetet.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i f6rening.

Foreningens styrelse har under aret hallit 8 st protokollférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget
Linsforsikringar Géteborg och Bohuslin.

Revisorer
Per-Acke Jakobsson ordinarie revisor, Acke Jakobsson Revision AB
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Valberedning
Tina Linde sammantkallande

Jan Hakansson

Stammor
Ordinarie stamma 2012-05-30

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 22 st.
Av féreningens medlemsligenheter har 4 st 6verlatits under éret.
Under aret har styrelsen beviljat 1st andrahandsuthyrning.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 st ligenheter med bostadsritt och 2 st lokaler med hyresritt.

Ligenhetsférdelning bostadsritter och hyresritter

1rok ‘ 2 rok | 3rok ‘ 4 rok ‘ 5 rok ‘ 6 rok

2‘4‘4‘6‘5‘7

I lokalerna bedrivs f6ljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid

Butik/ kontor 80m*® tom 2013-01-31

Ateljé/ kontor 77m’ tom 2013-09-30
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Fastighetspartner AB:

Ekonomisk forvaltning

Ligenhetstorteckning

Ovriga avtal
Fastighetsskotsel har utférts av WIRA AB och stddning av Stidbolaget AB .
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Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Jobanneberg 14:27 2005 Goteborg

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 viningar.
Fastighetens virdear dr 1930.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2974m’, varav 2813m” utgdr bostadsyta och
161m” utgor lokalyta.

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten ér ansluten till Tele2 f6r bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ér fullvirdesférsikrad hos forsikringsbolaget Linstorsikringar Goteborg och
Bohuslan.

Garage

Foreningen forfogar 6ver 9 st garageplatser i fastigheten, 4 st singelgarage mot
Carlandersplatsen och 5 st platser i gardsgarage.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-pabotjat process for att nd OVK-godkinnande

-inventerat fastighetens skick samt firdigstillt langsiktig underhallsplan

-pabotjat amortering av fastighetens lan

-fullstindig renovering av tvittstugan

-paborjat atgirdande av avloppsproblem i gardsgarage och killare

-installerat fasadbelysning f6r férbittrad belysning av trottoar och framhédvande av

fastighetens arkitektur

Planerad verksamhet under kommande rikenskapsar
-firdigstilla arbetet med avloppet 1 girdsgarage och killaren
-genomféra nddvindiga OVK-idtgirder samt fd ett OVK-godkinnande innan arets slut

-renovera entrédorrarna pa bade Eklandagatan 16 och Catlandersplatsen 4
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-kompletteringsbesiktning av stabiliteten av befintligt el-system
-genomlysa och eventuellt framtaga forslag till f6rbittringar av foreningens stadgar,
trivsel och ordningsregler

-pabé6rja med att uppdatera féreningens verksamhets och ekonomiska plan

Féreningens ekonomi
Avgifterna héjdes under 2012 med 4 %.

Fastighetsskatt/avgift for foreningens hyreshus for 2012 dr 1 365 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,4% av taxeringsvirdet f6r bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Nyckeltal (kr/m”) 2012 2011 2010 2009

Arsangift bostadsriittsyta (2813m ? ) 567 545 545 529
Lan bostadsrittsyta (2813m° ) 9049 9157 9157 8 446
Elkostnad totabyta (2974m” ) 6 5 6 5
Virmekosinad totalyta (2974m" ) 89 87 95 85
Vattenkosinad totalyta (2974m° ) 17 16 15 15

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 848 168,61 kr
Arets resultat -166 638,54 kr
Reservering till underhallsfond -137 622,00 kr
lansprakstagande ur underhéllsfond 131 500,00 kr
Till foreningsstimmans férfogande -2 020 929,15 kr
Styrelsen foreslir:

Balanseras i ny rikning -2 020 929,15 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastghetsskotsel enligt bestillning
Stidning

Larmtjinst

Snoréjning

Serviceavtal

Nit

VA

Sophimtning

Gaturenhallning

El

Fjarrvirme

El avrikning

Forsikring

Kabel TV

Medlemsavgift SBC
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode enl bestillning

Ovriga rorelsekostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Underhallskostnader

Administrativakostnader

Not 1

Not 2

Not 3
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1915295 1820 233
3 566 6 306
1918 861 1826 539
-31 248 -30 540
-31 314 -20 135
-44 121 -50 591
-9 344 -7 237

-1 238 -15 764
-17 500 -11 119
-5721 -8 587
-49 917 -45 810
-53 622 -50 726
-4 614 -4 425
-11 272 -12 543
-263 546 -245 592
-3721 -4 932
-12743 -11 338
-27 452 -27 452
-4 180 -4 180
-36 144 -35523
0 -594

-9 450 -7 558
-617 147 -594 646
-42. 770 -41 384
-42 770 -41 384
-300 242 -61 526
-300 242 -61 526
-53 358 -89 242
-53 358 -89 242



RESULTATRAKNING

Avskrivning byggnad Not 4

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
-135 058 -135 058
-135 058 -135 058
770 286 904 683
1225 2149

-938 149 -871 281
-936 924 -869 132

0 682

0 682

-166 638 36 233



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4

Not 5

Not 6
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2012-12-31 2011-12-31
51 530 286 51 665 344
51 530 286 51 665 344
51 530 286 51 665 344
19 19

6 481 0

26 313 22 858

32 813 22 877

618 946 932 997
618 946 932 997
651759 955 874
52 182 045 52 621 218
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 145993 28 145993
Fond for yttre underhall 143 744 137 622
28 289 737 28 283 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 848 169 -1 878 280
Arets resultat -166 639 36 233
-2 014 807 -1 842 047
SUMMA EGET KAPITAL 26 274 930 26 441 568
SKULDER
Langfristiga skulder
Not 8 25 455 000 25 760 000

25 455 000 25760 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 86 470 86 379
Skatteskulder 84 154 82218
Forskottsbetalda hyror och avgifter 163 053 179 633
Upplupna kostnader Not 9 118 438 71 420
452 115 419 650
SUMMA SKULDER 25907 115 26 179 650
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 52182 045 52 621 218
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser 2012-12-31 2011-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25 760 000 25 760 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid, med undantag frin BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningara (K2). I de fall det saknas ett allmint rad fran bokféringsnimnden har i
férekommande fall vigledning himtats frain Redovisningsradets rekommendationer.

Forindrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfért med foregiende rikenskapsir.

Intikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
térskott men redovisas sd att endast den del som beléper pa rikenskapsiret redovisas som intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningens reparationsfond har i enlighet med Bokféringsnimndens Allminna Rad BENAR
2003:4, redovisats som en egen post under rubriken bundet eget kapital.

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldgeningstillgangar
Avskrivning pd anliggningstilloangar enligt plan baseras pd det ursprungliga anskaffningsvirdet
och beriknad nyttjandeperiod.

2012 2011

Avskrivning
Avskrivning byggnad 135 058 135 058
135 058 135 058
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostider

Hyresintikter lokaler
Hyresintakter garage/p-plats

Not 2
RORELSENSKOSTNADER
Underhallskostnader
Underhall gemensamt
Underhall utvindigt

Underhall installation

Planerat underhdll utvindigt

Not 3
RORELSENSKOSTNADER
Administrativa kostnader
Konsult

Revision

It-kostnader

Ovriga administrativa kostnader

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restvirde vid arets slut ingar
mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde mark

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1594 978 1533 624
177 504 162 942
142 813 123 667
1915 295 1820 233
-78 681 0
-22 800 -16 000
-21 052 -45 526
-177 709 0
-300 242 -61 526
-20 250 -61 681

-8 312 -8 320
-695 -425

-24 101 -18 816
-53 358 -89 242

52 340 633 52 340 633
52 340 633 52 340 633
-675 289 -540 231
-135 058 -135 058
-810 347 -675 289
51530 286 51 665 344
25134 368 25134 368
23767 000 23767 000
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Taxeringsvirde byggnad 22107 000 22107 000
45 874 000 45 874 000
Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt f6ljande
Bostider 44 600 000 44 600 000
Lokaler 1274 000 1274 000
45 874 000 45 874 000
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikring 14 233 12743
Larmtjinst 1166 2922
Telefon 0 330
Stidning 4 051 0
Kabel TV 6 863 6 863
26 313 22 858
Not 6
KASSA OCH BANK
Avrikningskonto FP 618 946 831 507
Konto i Handelsbanken 0 64 865
Konto i SEB 0 33 534
Konto i SEB 0 3092
618 946 932 997
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
Belopp vid Forindring resultat enl Belopp vid
drets utgang under aret stimman irets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 145 993 0 0 28 145 993
Fond {61 yttre underhall 143 744 6122 0 137 622
:;‘:t‘f:p';;;‘d“ 28 289 737 6122 0 28 283 615
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -1 848 169 -6 122 36233 -1 878 280
Arets resultat -166 639 -166 639 -36 233 36 233
:;‘:t‘f:pi‘;l‘ -2 014 808 172761 0 -1842 047
SUMMA EGET
KAPITAL 26 274 930 26 441 568
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Not 8

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT 2012-12-31
SEB 3,36%
Stadshypotek 3,84%
Stadshypotek 4.15%
Stadshypotek 3,29%
SEB 3,86%

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Nat

Administration

Virme

VA

Sophimtning

El

Uppl rinta lan

Goteborg den / 2013

Mats Wiberg
Ledamot

Ola Arnvik
Ledamot

Mats Hanson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats,

Per-Acke Jakobsson

Belopp

2012-12-31 2011-12-31
5190 000 5190 000
6 185 000 6 190 000
6 190 000 6 190 000
6 190 000 6 190 000
1700 000 2 000 000
25455 000 25760 000
2012-12-31 2011-12-31
2560

3 864 2376
1636 2203

0 4 448

44 462 31779
4208 4 000
4126 4212

2 457 1995

57 685 17 847

118 438 71420

Tomas Haeger
Ledamot

Carl Dotevall
1 edamot

Ordinarie anktoriserad revisor, Acke Jakobsson Revision AB
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Villkors-
andringsdag
2013-12-28
2013-03-30
2014-03-30
2014-06-30
2013-02-28



