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Brf Stenskvittan
Org nr 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om f6reningen

Foreningen registrerades1987-03-23 hos Bolagsvetket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-03-23.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.
Foreningens nuvarande namn registrerades 2010-02-23.
Stytelse

Styrelsen har efter ordinatie foreningsstimma, 2011-05-24 och paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Mats Wiberg ledamot
Tomas Haeger ledamor
Lars Carlén ledamot
Carl Dotevall ledamot
Mats Hanson ledamot

Styrelsemedlemmars mandatperiod ir antingen ett eller tvé ar riknat frin ordinarie
foreningsstimma. Detta for att fa en okad kontinuitet i styrelseatbetet.

Foteningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Féreningens styrelse har under aret héllit 7 st protokollforda styrelsemoten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsiktingsbolaget
Linstorsikringar Goéteborg och Bohuslin.

Revisorer

Per-Acke Jakobsson ordinarie revisor, Acke Jakobsson Revision AB
&
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Valberedning

Tina Linde sammantkallande
Caroline Svanberg

Jan Hékansson

Stimmor
Ordinarie staimma 2011-05-24

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen ir 22 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 5 st 6verlatits under aret.
Under éret hat styrelsen beviljat 1st andrahandsuthyrning.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 st ligenheter med bostadstitt och 2 st lokaler med hytestitt.

Ligenhetstordelning bostadstitter och hytestitter

1rok ‘ 2 rok | 3 rok ‘ 4 rok l 5 rok l 6 rok

2|4’4}6|5‘7

I lokalerna bedtivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loéptid

Butik/ kontor 80m* tom 2013-01-31

Ateljé/ kontor 77m? tom 2013-09-30
Forvaltning

Foljande uppdrag hat skotts av Fastighetspattner AB:

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal
Fastighetsskotsel har utforts av WIRA AB och stidning av Stidbolaget AB .

: (7
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Fastigheten

Fastigheten har forvitvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Johanneberg 14:27 2005 Goteborg

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 véningar.

Fastighetens virdear ar 1930.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2974rn2, varav 2813m” utgdr bostadsyta och
161m” utgdr lokalyta.

For virmeleverans ir byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten ir ansluten till Tele2 f6¢ bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos férsiktingsbolaget Linsférsﬁkringaf Gotebotrg och
Bohuslan.

Garage

Foreningen forfogar 6ver 9 st garageplatser i fastigheten, 4 st singelgarage mot
Carlandersplatsen och 5 st platser i girdsgatrage.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
1. Inventerat ventilationssystemet samt pabotjat process f6r OVK-godkinnande

2. Inventerat lanesituationen och utvecklat en portfoljstrategi for att optimera rintenivier
med hinsyn till risk som direfter f6ljts vid bankférhandlingar.

3. Benchmarking av féreningens ekonomi i allminhet och linesituationen i synnethet.

4. Inventerat externa forrid (vind och killare) i syfte att presentera forslag till beslut av
tordelning pa foreningsstimma 2012.

Planerad vetksamhet under kommande rikenskapsir

1. Inventera, inklusive besiktning av, hela fastighetens skick samt fardigstalla lingsiktig
underhallsplan.

2. Paborja amorteting av fastighetens lin.

3. Renovera tvittstuga samt atgirda avloppsproblem i girdsgarage.
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4. Installera fasadbelysning for forbittrad belysning av trottoar och framhivande av
fastighetens arkitektut.

il W
5. Piborja atbetet med att ta fram en ny ekonomisk plan infot stimman 2013.

Foreningens ekonomi
Avgifterna var oférandrade under 2011.

Fastighetsskatt/avgift for foreningens hyreshus fér 2011 4r 1 302 kronor per

bostadsligenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvitrdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Nyckeltal (kr/m®) 2011 2010 2009 2008

Arsangift bostadsrittsyta (2813m° ) 545 545 529 529
Lin bostadsrittsyta (2813m” ) 9157 9157 8 446 8446
Elkostnad totalyta (2974m” ) 5 6 5 6
Virmekostnad totalyta (2974m” ) 87 95 85 83
Vattenkostnad totalyta (2974m° ) 16 15 15 14

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 740 657,96 kt
Atets resultat 36 233,35 kr
Reservering till underhallsfond -137 622,00 kt
Till féreningsstimmans fétfogande -1 842 046,61 kr
Styrelsen foreslir:

Iansprakstagande ur underhillsfond 0,00 kr
Balanseras i ny rikning : -1 842 046,61 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentaret.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastghetsskotsel enligt bestillning
Stidning

Larmtjinst

Snorojning

Setviceavtal

Nit

VA

Sophimtning

Gaturenhallning

El

Fjarrvirme

El avrikning

Forsikring

Sjalvtisk

Kabel TV

Medlemsavgift SBC
Forvaltningsarvode
Forvaltningsatrvode enl bestillning
Ovriga rorelsekostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Underhiallskosthader

Administrativakostnader

Not 1

Not 2

Not 3
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2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
1820 233 1757 531
6 306 5 668
1826 539 1763199
-30 540 -30 001
-20 135 -6 632
-50 591 -45 321
-7 237 -6 997
-15 764 -46 471
-11 119 -12 945
-8 587 -8713
-45 810 -44 991
-50 726 -50 483
-4 425 -4 311
-12 543 -17 167
-245 592 -283 601
-4 932 -16 930
-11 338 -10 573
0 -8 400
-27 452 -27 452
-4 180 -4180
-35523 -35 037
-594 0
-7 558 -5 029
-594 646 -665 234
-41 384 -40 834
-41 384 -40 834
-61 526 -3 662779
-61 526 -3 662 779
-89 242 -31 884
-89 242 -31 884
&
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n 2011-01-01 2010-01-01
RESULTATRAKNING 2011-12-31 2010-12.31

Avskrivning byggnad Not 4 -135 058 -135 057
-135 058 -135 057
RORELSERESULTAT 904 683 -2 772 589

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rinteintakter och liknande resultatposter 2149 4900
Rintekostnader och likhande resultatposter -871 281 -408 026
-869 132 -403 126

SKATT
Skatt dndrad taxering 682 0
Inkomstskatt 0 -682
682 -682
ARETS RESULTAT 36 233 -3 176 397
Q
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 5
KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31

51 665 344 51 800 402

51 665 344 51 800 402

51 665 344 51 800 402

19 74

0 2438

22858 25216

22 877 27728

932 997 833 384

932 997 833 384

955 874 861112

52 621 218 52 661 514
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 145 993 28 145 993
Fond for yttre underhill 137 622 0
28 283 615 28 145 993
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 878 280 -454 260
Arets resultat 36 233 -1 286 398
-1 842 047 -1740 658
SUMMA EGET KAPITAL 26 441 568 26 405 335
SKULDER
Langfristiga skulder
Not 8 25 760 000 25 760 000

25760 000 25760 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 86 379 67 493
Skatteskulder 82218 86 014
Forskottsbetalda hyror och avgifter 179 633 150 149
Upplupna kostnader Not 9 71 420 192 523
419 650 496 179
SUMMA SKULDER 26 179 650 26 256 179
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 52 621218 52 661 514
Stillda sikerheter och ansvarsfétbindelser 2011-12-31 2010-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25760 000 25760 000
Abnsvarsforbindelser Inga Inga
&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kt om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allminna rid, med undantag frain BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningara (K2). I de fall det saknas ett allmint rid frin bokféringsnimnden har i
forekommande fall vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Forindrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregaende rikenskapsar.

Intikter
Intiktsredovishing sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras 1
forskott men redovisas si att endast den del som bel6per pa rikenskapsiret redovisas som intakt.

Fordringar
Fotdtingat hat eftet individuell virdetring upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foteningens reparationsfond har i enlighet med Bokforingsnimndens Allminna Rad BFNAR
2003:4, redovisats som en egen post under rubriken bundet eget kapital.

Medelanialet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Tillgangar och skulder
Tillgingat och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga anskaffningsvirdet
och betiknad nyttjandeperiod.

2011 2010
Avskrivning
Avsktivhing byggnad 135 058 135 058
135 058 135 058
B-
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2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostader 1533 624 1532 534
Hyresintikter lokaler 162 942 121 748
Hytesintikter garage/p-plats 123 667 103 249
1820 233 1757 531
Not 2
RORELSENSKOSTNADER
Underhallskostnader
Underhall gemensamt 0 -6 314
Underhall utvindigt -16 000 0
Underhill installation -45 526 -22 761
Planerat underhall utvindigt 0 -3 633 704
-61 526 -3 662 779
Not 3
RORELSENSKOSTNADER
Administrativa kostnader
Konsult -61 681 0
Revision -8 320 -12 978
Ovriga administrativa kostnader -19 241 -18 906
-89 242 -31 884
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets botjan 52 340 633 52 340 633
Utgaende anskaffningsvirde 52 340 633 52 340 633
Ackumulerade avsktivningar enligt
Vid arets botjan -540 231 -405 174
Arets avsktivningar enligt plan -135 058 -135 057
Utgaende avskrivningar enligt plan -675 289 -540 231
Planenligt restvitde vid arets slut
I planenligt restvirde vid drets slut ingar 51 665 344 51 800 402
mark med 25134 368 25134 368
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde mark 23 767 000 23767 000
Taxeringsvirde byggnad 22 107 000 22 107 000
45 874 000 45 874 000@
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Fastighetens taxeringsvitde dr uppdelat enligt féljande
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Bostider 44 600 000 44 600 000
Lokaler 1 274 000 1 274 000
45 874 000 45 874 000
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fotsdkring 12743 11 338
Larmtjinst 2922 2851
Telefon 330 330
Stidning 0 3834
Kabel TV 6 863 6 863
22 858 25 216
Not 6
KASSA OCH BANK
Avrikningskonto FP 831 507 731 481
Konto i Handelsbanken 64 865 64 865
Konto 1 SEB 33 534 33990
Konto i SEB 3092 3048
932 997 833 384
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stimman arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 145 993 0 0 28 145993
Fond for yttre underhall 137 622 137 622 0 0
Summa bundet 28 283 615 137 622 0 28 145 993
eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -1 878 280 -137 622 -3176 398 1435 740
Arets resultat 36 233 36 233 3176 398 -3176 398
:;:tlt:pf::: 1842 047 -101 389 0 -1740 658
SUMMA EGET
KAPITAL 26 441 568 26 405 335
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Not 8
SKULDER TILL Belopp Villkotrs-
KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
SEB 3,41% 5190 000 0 2012-02-28
Stadshypotek 3,84% 6 190 000 0 2013-03-30
Stadshypotek 4.15% 6190 000 0 2014-03-30
Stadshypotek 3,33% 6 190 000 23 760 000 2012-03-30
Stadshypotek 3,15% 2 000 000 2 000 000 2012-02-16

25 760 000 25760 000
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 2560 2500
Fastighetsskotsel utver avtal 2376 1179
Nit 2203 2194
Utligg ovriga driftskostnader 0 1541
Administration 4448 3291
Rep hiss 0 2140
Virme 31779 45 341
VA 4000 3 875
Sophimtning 4212 4166
El 1995 3319
El avrikning 0 10 606
Uppl rinta lan 17 847 112 372

71 420 192 524
Goteborg den \C)/L\ 2012
4 -
T €T
Ledamor = Ledamot
3
G AR
s Catlén arfDofévall
edamot Ledamot

Mats Hanson
Ledamor

Ordinarie anktoriserad revisor, Acke Jakobsson Revision AB

Sida 12 (12)



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsriittsforeningen Stenskviittan,
org.nr 716444-1565

Rapport om adrsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenskvittan for
rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamaélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
&ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
rékenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande ,
Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.
GﬁteboIden 14 maj 2012

i
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er—AJéce Jacobsson
Auktor¥serad revisor




