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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens fastighet Johanneberg 14:27 i Géteborg med adress Eklandagatan 16 i Goteborg forvirvades
2005.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1987-03-23 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2005-03-23 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.

Féreningen upplater 22 st lagenheter med bostadsritt och 2 st lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter
lrok 2rok 3rok 4rok S5rok 6rok

2 4 4 6 3 1
I lokalerna bedrivs féljande verksamhet
Verksambhet Yta
Butik/kontor 80m2
Ateljé/kontor 77m2

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar,
Fastighetens virdeér dr 1930.

Byggnadens totalyta dr enligl taxeringsbeskedet 2974m2, varav 2813m2 utgér bostadsyta och 161m?2 utgdr
lokalyta.

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjarrvirme.
Fastigheten &r ansluten till Tele2 for bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar Géteborg och Bohuslin,

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Omlaggning av lan.

Installerande av nya termostater pé alla radiatorer.
Genomforande av enkét ang intresset for strimlade I4n.
Lagning av fasadskada.

Under 2015 kommer férsta delen av fasadrenoveringen att starta.

Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgéng, 0,
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

Medlemsinformation

Ordinarie &rsstimma hélls den 2014-05-26.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och pafoljande styrelsekonstituering haft fljande
sammansittning:

Alexandra Duner

Martin Ekstrand

Richard Backenroth

Maria Oskarsson

Ola Amvik

Styrelsen har haft 8 st protokollférda sammantrdden under ar 2014.
Av foreningens medlemsldgenheter har 4 st Gverlatits under aret.
Inga ldgenheter uthyrdes 1 2:a hand,

Under éret har styrelsen inte fatt in nigra anstkningar gallande andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt

; 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2012624 1976054 1918861 1826539
Resultat efter finansiella poster 346 107 16 028 -166 638 36233
Soliditet (%) 50,61 50,6 50,35 50,25
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 602 584 567 545
Vatten (kr/kvm) 20 20 17 16
El (kt/kvm) 5 7 6 5
Fjarrvirme (ke/kvm) 82 92 89 87
Lén (ki/kvm) 8 980 8 980 9 049 9157

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

&~
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Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat - -2 307 911
Arets resultat 346 107
' -1 961 804

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhdallsfond 154 566
Balanseras i ny rikning -2 116 370
~-1961 804

Avsittning till yttre underhéllsfond sker enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till efterfoljande

-

resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikier

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

b

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-31

2012 624

2012624

-622 997
-207 558
-75 449
-135 058
-104]1 062

971 562

305

-625 455
346 107
346 107

346 107

2013-01-01
2013-12-31

1976 054

1976 054

-640 315
-223 157
-86 177
1135 058
-1 084 707

891 347

395
-875 714
-875319

16 028
16 028

16 028



Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

5 o SigeiTe
51260 170

51260 170

65

65

6 778 868
778 868

778 933

52 039 103
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2013-12-31

51 395 228

51395 228

51395228

6 481
42 821
44 769
94 071

322994

322 994
417 065

51812 293



Bostadsrattsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital : 7

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter
som har stillts fér egna skulder och

avsiittningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2014-12-31

28 145 993
154 566

28 300 559

2307911
e B 10
-1961 804

26 338 755

25 260 000
25 260 000

109 445
83 834
4992

440 348

52039103

25760000

25 760 000

Inga

2013-12-31

28145993
0

28 145 993

-2 169 373

25 992 648

25260 000

25260 000

115 493
84 610
10 103
349 439
559 645

51812293

25760 000

Inga



Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Féreningen tillimpar férenklingsreglerna i K2 innebirande att
periodiseringar inte sker for utgifter mindre an 5.000 kr eller for utgifter som forvéintas variera mindre in

20% mellan aren.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det nédrmast foregdende riikenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdingar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal &r
Bygenader 200

Byggnaden skrivs av linjart 6ver forvintad nyttjandetid,

Intdkter
Intdkter redovisas i den period dessa avser.

Till gcingar och skulder _ o
Tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter 1 692 084 1 642 892
Hyresintdkter garage/p-platser 129 852 131952
Hyresintdkter lokaler 173 591 174 152
Ovriga intikter _ 17097 27058

2012 624 WWfEE{EZ&
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan

Org.nr. 716444-1565

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Driftskostunader

El

Fjérrvirme

" Va

Not 3

Not 4

Sophamtning
Fastighetsskétsel
Stddning
Fastighetsforsikring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Underhalls kostnader

Underhall gemensamt
Underhall utvandigt
Underhéll installation

Ovriga externa kostnader

Kopta tjénster
Ovriga kostnader
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2014

14 491
242 797
55039
45 160
42 393
56 181
34 506
34 494
41994
622 997

2014-12-31

3 986
44 097
159 474
207 557

2014

53063
22386
75 449

2013

19 849
274123
59 243
49 490
47 571
49 406
14233
27 438
41 840
640 315

2013-12-31

38 717
66 152

118 288

223157

2013

39 809

46368

86 177
i



Bostadsrattsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

Not 6

Not 7

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 5 Byggnader och mark 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 52 340 633
Utgéende anskaffningsvirden 52 340 633
Ingéende avskrivningar -945 405
Arets avskrivningar -135 058
Utgdende avskrivningar -1 080 463
Redovisat virde 51260170
Taxeringsvdrden
Mark 27 604 000
Byggnader 23 918 000
51522 000
Av bokfort virde utgdr mark 25 134 368 kr (25 134 368 kr)
Kassa och Bank 2014-12-31
Forvaltningskonto 778868
778 868
Eget kapital
Medlems Upplatelse  Uppskrivn.
insatser  avgifter fond
Belopp vid 4rets ingéng 28 145993 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsittning till reservfond
Arets resultat o
Belopp vid drets utgng 28 145993 0 0
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Yttre
fond
0

154 566

2013-12-31

- 52340633

52 340 633
-810 347

-135 058

-945 405
51395228

27 604 000

23918000

51522 000

2013-12-31

322994
322 994

Fritt eget
kapital
-2 153 345

-154 566
346 107

154 566

-1 961 804

6-



Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Justeras Rinta _ Kapitalskuld =~ Nista ars
: : amortering
Langfristiga skulder
Stadshypotek 2016-03-30 1,967 6 190 000
Stadshypotek 2017-03-30 1,616 6 190 000
Stadshypotek ' 2015-06-30 1,660 ' 6190 000
SEB 2015-12-28 1,32 5190 000
SEB 2015-02-28 1,42 1500 000
25260000 0

Léngfristiga skulder
exklusive kortfristig del 0/ 0
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Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjarrvirme

Ovriga upplupna kostnader

Goteborg de W\‘ﬂ 2015
/

I«

Alexander Dunér

//é:r 7 Zosin lririore -0

RicHard Backenroth

Maria Oskarsson
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2014-12-31

7122
173 108
37036
24 811

242077

0

nvik

2013-12-31

10 620
157710
33 903

147 206

349 439

pler e

Martin Ekstrand



EJRefima

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stenskviittan for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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EJRefima

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Stenskviittan for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gidteborg den l?_maj 2015

Per-Acke Jacobsson
Auktoriserad revisor Far
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