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Brf Stenskvittan
Org nr 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades1987-03-23 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-03-23.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.
Foéreningens nuvarande namn registrerades 2010-02-23.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinatie féreningsstimma, 2013-06-12 och paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ola Anvik ledamot
Richard Backenroth ledamot
Martin Ekstrand ledamot
Carl Dotevall ledamot

Styrelsemedlemmars mandatperiod 4r antingen ett eller tva 4r riknat frin ordinarie
foreningsstimma. Detta for att fi en 6kad kontinuitet i styrelsearbetet.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd 1 férening.
Foreningens styrelse har under dret hillit 12 st protokollférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos férsikringsbolaget
Linsforsikringar Géteborg och Bohuslin.

Revisor

Per-Acke Jakobsson auktoriserad revisor
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Valberedning
Mats Hanson sammankallande
Tina Linde

Stimmotr
Ordinarie stimma 2013-06-12

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter 1 féreningen ar 22 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 6 st 6verlitits under aret.

Under 4ret har styrelsen inte fitt in nigra ansOkningar gillande andrahandsuthyrning.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 st ligenheter med bostadsritt och 2 st lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter

1 rok l 2 rok l 3 rok ‘ 4 rok | 5 rok | 6 rok

2’4\4‘5|5|7

I lokalerna bedtivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid

Butik/ kontor 80m” tom 2016-04-30

Ateljé/ kontor 77m’ torm 20714-09-30
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Fastighetspartner AB:

Ekonomisk férvaltning
Ligenhetsforteckning

Ovriga avtal

Fastighetsskétsel har utforts av WIRA AB och stidning av Stidbolaget AB .
v
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Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ohanneberg 14:27 2005 Gatebor,
44 4

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestir av 1 flerbostadshus i 6 viningar.
Fastighetens virdedr 4r 1930.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2974m”, varav 2813m” utgdr bostadsyta och
161m” utgor lokalyta.

For virmeleverans ir byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten ir ansluten till Tele2 f6r bredband, tv och telefoni.

Fastigheten ér fullvirdesf6rsikrad hos forsikringsbolaget Linsforsiktingar Goteborg och
Bohuslin.

Garage

Foreningen forfogar 6ver 9 st garageplatser i fastigheten, 4 st singelgarage mot
Carlandersplatsen och 5 st platser 1 gérdsgarage.

Byggnadens tekniska status
Mycket god.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har genomfort och fitt OVK-besiktningen godkind.
Relining/stambyte ar gjort i killare och garage.

Foreningen har amorterat 300 000kt av sina lan.

Entrédorraroch gargeport milades om.

Planerad verksamhet under kommande rikenskapsar

Utbyte av ventiler och termostater till samtliga radiatorer for att sidkerhetsstilla en god och

kostnadseffektiv uppvirmning i hela fastigheten.
.
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Foreningens ekonomi

Brf Stenskvittan
Org nr 716444-1565

Fastighetsskatt/avgift for foreningens hyreshus fér 2013 4r 1 210 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande

tomtmark.
Nyckeltal (kr/m’) 2013 2012 2011 2010
Arsangift bostadsrittsyta (2813m ? ) 584 567 545 545
Lén bostadsriittsyta (2813m” ) 8980 9049 9157 9157
Elkostnad totalyta (2974m ? ) 7 6 5 6
Virmekostmad totalyta (2974m° ) 92 89 87 95
Vattenkosnad totabyia (2974m” ) 20 17 16 15

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhillsfond
Iansprakstagande ur underhillsfond

Till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir:
Iansprakstagande ur fond for yttre underhill
Balanseras i ny rikning

2014 807,15 ke
16 028,32 kr
-154 566,00 kr
298 310,00 kr

-1855 034,83 kr

0,00 kr

-1855 034,83 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Sida 4 (12)

.

cA



RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastghetsskotsel enligt bestillning
Stidning

Larmtjinst

Snoérdjning

Serviceavtal

OVK besiktning

Nit

VA

Sophimtning

Gaturenhéllning

El

Fjirrvirme

El avrikning

Forsikring

Kabel TV

Medlemsavgift SBC
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode enl bestillning
Ovriga rorelsekostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Underhallskostnader Not 2

Administrativakostnader Not 3
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
1956 507 1915 295
19 547 3 566
1976 054 1918 861
-32 224 -31 248
-15 347 -31 314
-49 406 -44 121
-10 038 -9 344
-459 -1 238

-17 662 -17 500
-12 500 0
-6 095 -5721
-59 243 -49 917
-49 490 -53 622
-4 699 -4 614
-13 753 -11 272
-274 123 -263 546
0 -3721

-14 233 -12743
-27 438 -27 452
-4 180 -4 180
-37 309 -36 144
-2 875 0
-11 765 -9 450
-642 839 -617 147
-41 840 -42770
-41 840 -42770
-223 157 -300 242
-223 157 -300 242
-41 813 -53 358
-41 813 -53 358
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RESULTATRAKNING

Avskrivning byggnad Not 4

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
-135 058 -135 058
-135 058 -135 058
891 347 770 286
395 1225
-875 714 -938 149
-875 319 -936 924
16 028 -166 638
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 5
KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
51 395 228 51 530 286
51 395 228 51530 286
51 395 228 51 530 286
42 821 19
6481 6 481
44769 26 313

94 071 32 813
322 994 618 946
322 994 618 946
417 065 651759
51812 293 52 182 045
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Brf Stenskvittan
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 28 145 993 28 145993
Fond f6r yttre underhall 0 143 744

28 145 993 28 289 737
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2169 373 -1 848 169
Arets resultat 16 028 -166 639
-2 153 345 -2 014 807
SUMMA EGET KAPITAL 25 992 648 26 274 930
SKULDER
Langfristiga skulder
Not 8 25 260 000 25 455 000

25 260 000 25 455 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115 493 86 470
Skatteskulder 94713 34 154
Forskottsbetalda hyror och avgifter 157 710 163 053
Upplupna kostnader Not 9 191 729 118 438
559 645 452 115
SUMMA SKULDER 25 819 645 25907 115
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 51 812 293 52 182 045
Stiallda sikerheter och ansvarsforbindelser 2013-12-31 2012-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25 760 000 25 760 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentaret
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med f\rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad, med undantag frain BENAR 2009:1, E\rsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2). I de fall det saknas ett allmint rdd frin bokforingsndmnden har 1 férekommande
fall vigledning hiamtats frin Redovisningsradets rekommendationer.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende rakenskapsar.

Intikier
Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yitre underhdll

Foreningens reparationsfond har 1 enlighet med Bokforingsnamndens Allmanna Rad BENAR
2003:4, redovisats som en egen post under rubriken bundet eget kapital.

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga anskaffningsvirdet
och beriknad nyttjandeperiod.

2013 2012

Avskrivning
Avskrivning byggnad 135 058 135 058
135 058 135 058
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostider 1642 892 1594978
Hyresintikter lokaler 181 663 177 504
Hyresintikter garage/p-plats 131 952 142 813
1956 507 1915 295
Not 2
RORELSENSKOSTNADER
Underhallskostnader
Underhall gemensamt -38 717 -78 681
Underhall utvandigt -66 152 -22 800
Underhall installation -83 854 -21 052
Planerat underhall -34 434 -177 709
-223 157 -300 242
Not 3
RORELSENSKOSTNADER
Administrativa kostnader
Konsult 0 -20 250
Revision -9 900 -8 312
It-kostnader 0 -695
Ovriga administrativa kostnader -31 913 -24 101
-41 813 -53 358
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets botjan 52 340 633 52 340 633
Utgaende anskaffningsvirde 52 340 633 52 340 633
Ackumulerade avskrivningar enligt
Vid atets botjan -810 347 -675 289
Arets avskrivningar enligt plan -135 058 -135 058
Utgaende avskrivningar enligt plan -945 405 -810 347
Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingér 51 395 228 51 530 286
mark med 25 134 368 25134 368
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 4, fort.
BYGGNADER OCH MARK
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde mark 27 604 000 23 767 000
Taxeringsvirde byggnad 23 918 000 22 107 000
51 522 000 45 874 000
Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat
enligt f6ljande
Bostider 50 000 000 44 600 000
Lokaler 1 522 000 1274 000
51 522 000 45 874 000
Not5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 16 846 14 233
Larmtjanst 1231 1166
Telefon 264 0
Forvaltningsarvode 12589 0
Stidning 4148 4051
Kabel TV 6 863 6 863
Ovriga forutbetalda kostnader 2828 0
44769 26 313
Not 6
KASSA OCH BANK
Avrikningskonto FP 322 994 618 946
322994 618 946
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
Belopp vid Fériandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stimman arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 145 993 0 0 28 145993
Fond for yttre underhall 0 -143 744 0 143 744
Summa bundet 28 145 993 143 744 0 28 289 737
eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -2169 373 -155 035 -166 169 -1 848 169
Arets resultat 16 028 16 028 166 639 -166 639
Summa fritt -2153 345 1139 007 470 -2014 807
eget kapital
SUMMA EGET
KAPITAL 25992 648 26 274 930
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Not 8
SKULDER TILL Belopp Belopp Villkors-
KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
SEB 1,99% 5190 000 5190 000 3-man
Stadshypotek 2,86% 6 190 000 6 185 000 2016-03-30
Stadshypotek 4,15% 6 190 000 6 190 000 2014-03-30
Stadshypotek 3,29% 6190 000 6 190 000 2014-06-30
SEB 2,37% 1 500 000 1700 000 3-main
25 260 000 25 455 000
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 2701 0
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 3 864
Nat 1556 1636
Administration 9 055 0
Virme 33903 44 462
VA 5050 4208
Sophimtning 4100 4126
El 2244 2457
Relingning 122 500 0
Uppl ranta lan 10 620 57 685
191 729 118 438
Richard Backenroth
Ledamot

I !% artin Ekstrand

Ledamot Ledamot

Min rev.

jonsberittelse har limnats, Qg/ u- ‘Q()&\\

Jakobsson

Aunkioristrad revisor
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EJRefima

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenskvittan,
org.nr 716444-1565

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Stenskvéttan for
rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

a“
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
rékenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Gpteborg den ’26/\4J2014

Atktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan; 716444-1565



