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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Stenskvättan 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2047. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1987-03-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Göteborg. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Joakim Oskarsson Ordförande  

Carina Hanson Ledamot  

Ingegerd Smith Ledamot  

Daniel Per Erik Wallenås Ledamot  

 

 

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Gun Sjöstrand Ordinarie Extern Refima Revision AB 

Benny Helgesson Suppleant Extern Refima Revision AB 

 

Valberedning 

Ann-Brit  Edvardsson  

Christina Linde  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-08. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Johannesberg 14:27 2005 Göteborg 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1929. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 114 m², varav 2 813 m² utgör boyta och 301 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 22 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Butik 80 m² 2024-06-30 

Ateljé 77 m² 2024-09-30 

   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2047. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Byte av tvättmaskin i tvättstuga 2021  

Renovering av fönster 2021 Göteborgs fönsterrenovering AB 

Belysning uppsatt vid entréer, vid 

garageport samt vid fasad på 
Eklandagatan 

2020 - 2021 Utfört av FAS Elektriska AB 

Spolning av samtliga köksstammar i 

fastigheten genomfört. 

2020 Utfört av Avloppsakuten. 

Nytt trappsteg anlades vid entré 
Eklandagatan 16 

2020  

Underhåll av fönster och 
balkongdörrar av modell Schüco 

2019 Underhåll utfört av Alufront 

Målning av balkonger på 
innergården 

2019  

 

2
4 4

6
5

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Planerat underhåll År Kommentar 

Byte vattensstammar 2022 3 av 5 stående stammar byts, plus 
liggande stam källare byts 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Försäkring Länsförsäkringar 

Fastighetsskötsel Wira Fastighetsförvaltning AB 

Hiss Kone 

Städning Ekonomistäd i Göteborg AB 

  

 

Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 100 556  811 386   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 889 406  1 862 733   

Finansiella intäkter  324  0   

Minskning kortfristiga fordringar  13 721  0   

Ökning av kortfristiga skulder  58 291  34 434   

  1 961 742  1 897 167   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 146 113  1 027 651   

Finansiella kostnader  213 382  211 089   

Minskning av långfristiga skulder  160 000  360 000   

Ökning av kortfristiga fordringar  0  9 257   

  1 519 495  1 607 997   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 542 803  1 100 556   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  442 247  289 170   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 

avgiften högst 1459 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningen följer en underhållsplan vilken upprättades 2017. Baserat på underhållsplanen så planeras och genomförs 
renoveringar och förbättringar kontinuerligt, vilket även är planen för 2022.  

 

En ny radonmätning gjordes under 2021 då den som genomfördes under 2020 visade sig vara bristfällig. Föreningen 
införde källsortering av komposterbart hushållsavfall under 2021. Vi har dessutom lämnat in en ansökan till 
Naturvårdsverket om bidrag för installation av laddboxar i våra garage.  

 

Förberedelserna för att byta ut vissa kall- och varmvattenstammar återupptogs under året. För att komplettera bilden 

av våra behov så genomfördes en inspektion och spolning av våra avloppsstammar.  

 

En ny tvättmaskin installerades i tvättstugan. 

 

En ny hyresgäst, Skandinaviska trägolv, tog över vår ena lokal efter Aura Light som hyrt den under många år.  

 

Månadsavgifterna var oförändrade under 2021. Den senaste förändringen var en sänkning på 10% i oktober 2017. 

Föreningens amorterade kontinuerligt enligt plan.   

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 22 st 

Överlåtelser under året: 3 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 36 

Tillkommande medlemmar: 4 

Avgående medlemmar: 5 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 35 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 541 541 541 541 

Hyror/m² hyresrättsyta 850 641 632 604 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 071 8 128 8 256 8 455 

Elkostnad/m² totalyta 6 5 7 8 

Värmekostnad/m² totalyta 98 78 78 85 

Vattenkostnad/m² totalyta 23 22 21 20 

Kapitalkostnader/m² totalyta 69 68 76 74 

Soliditet (%) 56 55 55 53 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 309 402 309 199 

Nettoomsättning (tkr) 1 886 1 859 1 859 1 856 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 813 m² bostäder och 301 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 28 145 993  0  0  28 145 993 

Fond för yttre underhåll 1 399 409  264 873  -139 199  1 273 735 

S:a bundet eget kapital 29 545 402  264 873  -139 199  29 419 728 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -628 677  -264 873  541 616  -905 420 

Årets resultat 308 659  308 659  -402 417  402 417 

S:a ansamlad förlust -320 017  43 786  139 199  -503 003 

 

S:a eget kapital 29 225 385  308 659  0  28 916 725 

 

 

 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 308 659  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -363 803  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -264 873  

 summa balanserat resultat -320 017  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 163 162  

 att i ny räkning överförs -156 855  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 885 530  1 858 697   

Övriga rörelseintäkter Not 3  3 876  4 036   

Summa rörelseintäkter  1 889 406  1 862 733   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 010 103  -942 387   

Övriga externa kostnader Not 5  -136 009  -85 264   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 7  -221 576  -221 576   

Summa rörelsekostnader  -1 367 688  -1 249 227   

       

RÖRELSERESULTAT  521 717  613 506   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  324  0   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -213 382  -211 089   

Summa finansiella poster  -213 058  -211 089   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  308 659  402 417   

       

ÅRETS RESULTAT  308 659  402 417   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  50 882 610  51 104 186   

Summa materiella anläggningstillgångar  50 882 610  51 104 186   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  50 882 610  51 104 186   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  0  2 159   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 601 754  1 159 966   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  0  11 103   

Summa kortfristiga fordringar  1 601 754  1 173 228   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 601 754  1 173 228   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  52 484 364  52 277 413   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  28 145 993  28 145 993   

Fond för yttre underhåll Not 11  1 399 409  1 273 735   

Summa bundet eget kapital  29 545 402  29 419 728   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -628 677  -905 420   

Årets resultat  308 659  402 417   

Summa ansamlad förlust  -320 017  -503 003   

       

SUMMA EGET KAPITAL  29 225 385  28 916 725   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  12 380 000  10 190 000   

Summa långfristiga skulder  12 380 000  10 190 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  10 325 000  12 675 000   

Leverantörsskulder  80 296  165 820   

Skatteskulder  109 356  107 552   

Övriga skulder  93 234  10 451   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  271 093  211 865   

Summa kortfristiga skulder  10 878 979  13 170 688   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  52 484 364  52 277 413   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  200  200   

 Fastighetsförbättringar  10  10   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  1 522 884  1 522 884   

 Hyror lokaler momspliktiga  205 309  142 603   

 Hyror lokaler  50 521  50 410   

 Hyror garage  142 827  142 827   

 Hyresrabatt  -35 988  0   

 Öresutjämning  -23  -27   

   1 885 530  1 858 697   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Återbäring försäkringsbolag  3 696  3 314   

 Övriga intäkter  180  722   

   3 876  4 036   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  40 722  39 601   

 Fastighetsskötsel beställning  1 854  4 088   

 Fastighetsskötsel gård beställning  0  712   

 Snöröjning/sandning  8 884  4 878   

 Städning entreprenad  74 315  74 366   

 Mattvätt/Hyrmattor  0  2 495   

 Sotning  8 023  0   

 Hissbesiktning  5 480  5 414   

 Myndighetstillsyn  2 262  9 527   

 Gemensamma utrymmen  4 798  3 573   

 Gård  1 404  3 072   

 Serviceavtal  22 091  19 921   

 Förbrukningsmateriel  385  845   

 Teleport/hissanläggning  3 694  4 617   

 Störningsjour och larm  0  4 039   

   173 911  177 148   

 Reparationer       

 Tvättstuga  4 392  2 737   

 Lås  13 798  5 140   

 VVS  0  44 619   

 Ventilation  4 630  0   

 Elinstallationer  18 035  23 841   

 Hiss  27 477  23 094   

 Skador/klotter/skadegörelse  3 009  0   

   71 341  99 431   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  0  37 910   

 Tvättstuga  49 406  0   

 Installationer  44 000  0   

 Elinstallationer  27 556  27 109   

 Huskropp utvändigt  0  21 069   

 Fönster  42 200  53 112   

   163 162  139 199   

 Taxebundna kostnader       

 El  17 294  16 119   

 Värme  304 209  241 479   

 Vatten  71 833  67 518   

 Sophämtning/renhållning  48 026  43 347   

   441 361  368 463   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  39 339  38 238   

 Bredband  65 982  66 123   

   105 321  104 361   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  55 008  53 784   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 010 103  942 387   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Kreditupplysning  3 512  0   

 Tele- och datakommunikation  6 752  6 195   

 Juridiska åtgärder  12 375  0   

 Hyresförluster  60  0   

 Revisionsarvode extern revisor  16 407  16 407   

 Föreningskostnader  4 067  3 898   

 Styrelseomkostnader  2 593  2 004   

 Fritids- och trivselkostnader  1 781  2 031   

 Förvaltningsarvode  45 116  43 761   

 Administration  929  1 484   

 Konsultarvode  37 734  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 683  4 660   

 Övriga driftskostnader  0  4 825   

   136 009  85 264   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  136 031  136 031   

 Förbättringar  85 544  85 544   

   221 576  221 576   
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Not 8 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  53 196 077  53 196 077   

 Utgående anskaffningsvärde  53 196 077  53 196 077   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -2 091 891  -1 870 316   

 Årets avskrivningar enligt plan  -221 576  -221 576   

 Utgående avskrivning enligt plan  -2 313 467  -2 091 891   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  50 882 610  51 104 186   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  25 134 368  25 134 368   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  28 706 000  28 706 000   

 Taxeringsvärde mark  59 585 000  59 585 000   

   88 291 000  88 291 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  86 000 000  86 000 000   

 Lokaler  2 291 000  2 291 000   

   88 291 000  88 291 000   

       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  58 951  48 210   

 Klientmedel hos SBC  555 479  1 100 556   

 Fordringar  0  11 200   

 Räntekonto hos SBC  987 324  0   

   1 601 754  1 159 966   

       

 

       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Förvaltningsarvode  0  11 103   

   0  11 103   

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  1 273 735  1 267 565   

 Reservering enligt stadgar  264 873  264 873   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -139 199  -258 703   

 Vid årets slut  1 399 409  1 273 735   
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2021-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 0,500 %  4 390 000  4 490 000  2022-12-30 

 Handelsbanken 0,890 %  6 190 000  6 190 000  2026-03-30 

 Handelsbanken 0,990 %  6 190 000  6 190 000  2026-03-30 

 Handelsbanken 1,120 %  4 000 000  4 000 000  2022-06-30 

 Handelsbanken 0,500 %  1 935 000  1 995 000  2022-10-05 

 Summa skulder till kreditinstitut  22 705 000  22 865 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -10 325 000  -12 675 000   

    12 380 000  10 190 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 21 805 000 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  25 760 000  25 760 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Värme  49 049  33 442   

 Ränta  3 443  14 690   

 Avgifter och hyror  174 601  163 733   

 Installationer  44 000  0   

   271 093  211 865   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 I samband med inspektion och spolning av avloppsstammen mot gården på 

Eklandagatan så upptäcktes sprickor i röret samt en bristfällig lagning. Detta har orsakat 
en vattenskada i trappuppgången som skyndsamt skall åtgärdas.   
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