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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stenskvattan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Oskarsson Ordférande
Ann-Brit Edvardsson Ledamot
Ingegerd Smith Ledamot
Daniel Per Erik Wallenas Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Gun Sjostrand Ordinarie Extern Refima Revision AB
Benny Helgesson Suppleant Extern Refima Revision AB

Valberedning
Martin Ekstrand
Christina Linde

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Johannesberg 14:27 2005 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 114 m2, varav 2 813 m2 utgdr boyta och 301 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 80 m? 2024-06-30
Ateljé 77 m?2 2025-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvatt av fasad och stédmur 2022

Malning av fonsterdorrar mot 2022

garden, balkongracken mm

Energideklaration 2022

Ny torktumlare i tvattstugan 2022

Installation av laddboxar 2022 Utfort av Elfast

Lagat avloppsstam i kallaren 2022 Utfort av ISAB Rorinfodring
Relining av avloppsstam, 2021 -2022 Utfort av ISAB Rorinfodring
Eklandagatan
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Forsakring Lansforsakringar

Fastighetsskotsel Wira Fastighetsforvaltning AB

Hiss Kone

Stadning Ekonomistad i Goteborg AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1542 803 1100 556
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1944 005 1889 406
Finansiella intakter 3559 324
Minskning kortfristiga fordringar 0 13721
Okning av kortfristiga skulder 0 58 291
1947 563 1961742
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1447 667 1146 113
Finansiella kostnader 241 823 213382
Okning av materiella anlaggningstillgangar 55 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 79 893 0
Minskning av langfristiga skulder 950 000 160 000
Minskning av kortfristiga skulder 29 240 0
2 803 624 1519 495
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 686 742 1542 803
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -856 061 442 247

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 5%
0,
22% Avskriv- 13%
ningar
12% Periodiskt
underhall
22%
Ovrig drift
20%
Arsavgifter Fastighetssk Taxebundna
78% att/avgift kostnader
3% 25%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har under aret genomfort ett antal projekt i féreningen:

* Kallsortering av vart hushallsavfall har inforts.
* Laddboxar har installerats vid samtliga garageplatser.

* Tva avloppsstammar har atgardats och fuktskadan i trapphuset pa Eklandagatan har nu historia. Tidigt under 2023
kommer vi att aterstalla vdggarna med hjalp av en konservator.

* En ny torktumlare har installerats i tvattstugan.
* Fasaden mot innergarden samt stédmuren har tvattats.

* Balkongddrrarna pa Eklandagatan mot garden har renoverats och malats om. Dessutom har vara balkongracken
mot innergarden fatt ny farg dar det behovdes béttras pd. Aven garageporten vid innergarden har malats om.

* Radonmatning utférdes. Samtliga sju (enligt lagkrav) lagenheter och lokaler uppmatte arsmedelvarde val under
gransvardet 200 Bg/m3.

* Manadsavgifterna var oférandrade under 2022. Den senaste férandringen var en sankning pa 10% i oktober 2017.
* Fdreningen amorterade enligt plan samt gjorde extraamorteringar. Totalt amorterades det 950 000 kr under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 541 541 541 541
Hyror/m2 hyresrattsyta 922 850 641 632
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7734 8 071 8128 8 256
Elkostnad/m? totalyta 13 6 5 7
Varmekostnad/m? totalyta 87 98 78 78
Vattenkostnad/m? totalyta 40 23 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 69 68 76
Soliditet (%) 57 56 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 36 309 402 309
Nettoomsattning (tkr) 1937 1886 1859 1859

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 813 m2 bostader och 301 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 28 145993
Fond for yttre underhall 1 506 868
S:a bundet eget kapital 29 652 861
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -427 476
Arets resultat 36 497
S:a fritt eget kapital -390 979
S:a eget kapital 29 261 882

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
270 621
270 621

-270 621
36 497
-234 124

36 497

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-163 162
-163 162

471 821
-308 659
163 162

0

36 497
-156 856
-270 621

-390 970

430 827
39 847
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Belopp vid
arets ingang

28 145993
1399 409
29 545 402

-628 677
308 659
-320 017

29 225 385

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1937 266
6739
1944 005

-1 347 839
-99 829
-221 576
-1669 243
274 761
3559

-241 823
-238 264
36 497

36 497

2021

1885530
3876
1889 406

-1010 103
-136 009
-221 576

-1 367 688
521717

324
-213 382
-213 058

308 659

308 659
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 14

2022-12-31

50716 034
50 716 034

50 716 034

61085
764 501
825 586
825 586

51 541 621

2021-12-31

50882 610
50 882 610

50 882 610

0
1601754
1601754
1601754

52 484 364
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

28 145 993
1506 868
29 652 861

-427 476
36 497
-391 979
29 261 882
12 380 000
12 380 000
9 375 000
69 650

110 496
163 796
180 797

9 899 739

51 541 621

2021-12-31

28 145993
1399409
29 545 402

-628 677
308 659
-320 017
29 225 385
12 380 000
12 380 000
10 325 000
80 296

109 356
93234

271 093
10 878 979

52 484 364
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1522 884 1522 884
Hyror lokaler momspliktiga 251778 205 309
Hyror lokaler 25 827 50 521
Hyror garage 141 397 142 827
Hyresrabatt -7 257 -35988
Overlatelse/pantsattning 2 657 0
Oresutjamning -19 -23
1937 266 1885 530
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 4317 3696
Ovriga intakter 2422 180
6 739 3876
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 299 40722
Fastighetsskotsel bestallning 757 1854
Snéréjning/sandning 6 442 8 884
Stadning entreprenad 72 727 74 315
Sotning 0 8023
Hissbesiktning 5634 5 480
Myndighetstillsyn 14 258 2262
Gemensamma utrymmen 188 4798
Gard 1 880 1404
Serviceavtal 24 410 22 091
Forbrukningsmateriel 2 101 385
Teleport/hissanlaggning 3 803 3694
Brandskydd 420 0
173 919 173 911
Reparationer
Tvattstuga 2 269 4392
Las 4 648 13798
VVS 8 858 0
Ventilation 0 4630
Elinstallationer 2 624 18 035
Hiss 19 854 27 477
Tak 13 953 0
Fasad 1 2859 0
Garage/parkering 684 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 626 3009
Vattenskada 49 303 0
106 118 71341
Periodiskt underhall
Tvattstuga 40 693 49 406
Installationer 11187 44 000
WS 224 438 0
Elinstallationer 0 27 556
Huskropp utvandigt 52 900 0
Fonster 0 42 200
Balkonger/altaner 101 610 0
430 827 163 162
Taxebundna kostnader
El 40 590 17 294
Véarme 269 618 304 209
Vatten 123 948 71833
Sophamtning/renhallning 36 952 48 026
471 107 441 361
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 137 39 339
Bredband 67 243 65 982
110 380 105 321
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 488 55 008
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1347 839 1010 103
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 3512
Tele- och datakommunikation 7742 6 752
Juridiska atgarder 6 631 12 375
Hyresforluster 60 60
Revisionsarvode extern revisor 16 967 16 407
Foreningskostnader 317 4067
Styrelseomkostnader 2735 2593
Fritids- och trivselkostnader 0 1781
Forvaltningsarvode 46 085 45 116
Forvaltningsarvoden 6vriga 1335 0
Administration 5435 929
Konsultarvode 7117 37734
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 780 4 683

99 829 136 009

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 136 031 136 031
Forbattringar 85 544 85 544

221 576 221576

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 196 077 53 196 077
Nyanskaffningar 55 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 251 077 53 196 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 313 467 -2 091 891
Arets avskrivningar enligt plan -221 576 -221 576
Utgaende avskrivning enligt plan -2 535043 -2 313 467
Planenligt restvarde vid arets slut 50 716 034 50 882 610
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 25 134 368 25134 368
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 30 622 000 28 706 000
Taxeringsvarde mark 59 585 000 59 585 000

90 207 000 88 291 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 86 000 000
Lokaler 2 207 000 2291000
90 207 000 88 291 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 77 759 58 951
Klientmedel hos SBC 683 262 555 479
Rantekonto hos SBC 3480 987 324
764 501 1601754
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1399 409 1273735
Reservering enligt stadgar 270 621 264 873
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -163 162 -139 199
Vid arets slut 1506 868 1399 409
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 6 190 000 6 190 000 2025-03-30
Handelsbanken 0,890 % 6 190 000 6 190 000 2026-03-30
Handelsbanken 3,110 % 4 000 000 4 000 000 2023-12-29
Handelsbanken 2,110 % 1 875 000 1935 000 2023-10-05
Handelsbanken 2,940 % 3 500 000 4390 000 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 21 755 000 22 705 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 375 000 -10 325 000
12 380 000 12 380 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 855 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 760 000 25 760 000
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Vérme 44 835 49 049

Ranta 11472 3443

Avgifter och hyror 124 490 174 601

Installationer 0 44 000

180 797 271093

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Joakim Oskarsson
Ordférande

Ingegerd Smith
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gun Sjostrand
Auktoriserad revisor

Ann-Brit Edvardsson
Ledamot

Daniel Per Erik Wallenas
Ledamot

/ 2023
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