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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Stenskvättan 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2030. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1987-03-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Göteborg. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Joakim Oskarsson Ordförande  

Ann-Brit Edvardsson Ledamot  

Ingegerd Smith Ledamot  

Daniel Per Erik Wallenås Ledamot  

 

 

Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Gun Sjöstrand Ordinarie Extern Refima Revision AB 

Benny Helgesson Suppleant Extern Refima Revision AB 

 

Valberedning 

Martin Ekstrand  

Christina Linde  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-08. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Johannesberg 14:27 2005 Göteborg 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1929. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 114 m², varav 2 813 m² utgör boyta och 301 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 22 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Butik 80 m² 2024-06-30 

Ateljé 77 m² 2025-06-30 

   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2030. 

Underhållsplanen uppdaterades 2022. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Tvätt av fasad och stödmur 2022  

Målning av fönsterdörrar mot 
gården, balkongräcken mm 

2022  

Energideklaration 2022  

Ny torktumlare i tvättstugan 2022  

Installation av laddboxar 2022 Utfört av Elfast 

Lagat avloppsstam i källaren 2022 Utfört av ISAB Rörinfodring 

Relining av avloppsstam, 
Eklandagatan 

2021 - 2022 Utfört av ISAB Rörinfodring 
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Försäkring Länsförsäkringar 

Fastighetsskötsel Wira Fastighetsförvaltning AB 

Hiss Kone 

Städning Ekonomistäd i Göteborg AB 

  

 

Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 542 803  1 100 556   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 944 005  1 889 406   

Finansiella intäkter  3 559  324   

Minskning kortfristiga fordringar  0  13 721   

Ökning av kortfristiga skulder  0  58 291   

  1 947 563  1 961 742   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 447 667  1 146 113   

Finansiella kostnader  241 823  213 382   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  55 000  0   

Ökning av kortfristiga fordringar  79 893  0   

Minskning av långfristiga skulder  950 000  160 000   

Minskning av kortfristiga skulder  29 240  0   

  2 803 624  1 519 495   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  686 742  1 542 803   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -856 061  442 247   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Vi har under året genomfört ett antal projekt i föreningen: 

 

* Källsortering av vårt hushållsavfall har införts. 

 

* Laddboxar har installerats vid samtliga garageplatser. 

 

* Två avloppsstammar har åtgärdats och fuktskadan i trapphuset på Eklandagatan har nu historia. Tidigt under 2023 

kommer vi att återställa väggarna med hjälp av en konservator.  

 

* En ny torktumlare har installerats i tvättstugan. 

 

* Fasaden mot innergården samt stödmuren har tvättats. 

 

* Balkongdörrarna på Eklandagatan mot gården har renoverats och målats om. Dessutom har våra balkongräcken 
mot innergården fått ny färg där det behövdes bättras på. Även garageporten vid innergården har målats om.   

 

* Radonmätning utfördes. Samtliga sju (enligt lagkrav) lägenheter och lokaler uppmätte årsmedelvärde väl under 
gränsvärdet 200 Bq/m3. 

 

* Månadsavgifterna var oförändrade under 2022. Den senaste förändringen var en sänkning på 10% i oktober 2017. 

 

* Föreningen amorterade enligt plan samt gjorde extraamorteringar. Totalt amorterades det 950 000 kr under 2022. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 22 st 

Överlåtelser under året: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 35 

Tillkommande medlemmar: 2 

Avgående medlemmar: 2 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 35 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 541 541 541 541 

Hyror/m² hyresrättsyta 922 850 641 632 

Lån/m² bostadsrättsyta 7 734 8 071 8 128 8 256 

Elkostnad/m² totalyta 13 6 5 7 

Värmekostnad/m² totalyta 87 98 78 78 

Vattenkostnad/m² totalyta 40 23 22 21 

Kapitalkostnader/m² totalyta 78 69 68 76 

Soliditet (%) 57 56 55 55 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 36 309 402 309 

Nettoomsättning (tkr) 1 937 1 886 1 859 1 859 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 813 m² bostäder och 301 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 28 145 993  0  0  28 145 993 

Fond för yttre underhåll 1 506 868  270 621  -163 162  1 399 409 

S:a bundet eget kapital 29 652 861  270 621  -163 162  29 545 402 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -427 476  -270 621  471 821  -628 677 

Årets resultat 36 497  36 497  -308 659  308 659 

S:a fritt eget kapital -390 979  -234 124  163 162  -320 017 

 

S:a eget kapital 29 261 882  36 497  0  29 225 385 

 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 36 497  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -156 856  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -270 621  

 summa balanserat resultat -390 970  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 430 827  

 att i ny räkning överförs 39 847  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 937 266  1 885 530   

Övriga rörelseintäkter Not 3  6 739  3 876   

Summa rörelseintäkter  1 944 005  1 889 406   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 347 839  -1 010 103   

Övriga externa kostnader Not 5  -99 829  -136 009   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 6  -221 576  -221 576   

Summa rörelsekostnader  -1 669 243  -1 367 688   

       

RÖRELSERESULTAT  274 761  521 717   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3 559  324   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -241 823  -213 382   

Summa finansiella poster  -238 264  -213 058   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  36 497  308 659   

       

ÅRETS RESULTAT  36 497  308 659   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 7,11  50 716 034  50 882 610   

Summa materiella anläggningstillgångar  50 716 034  50 882 610   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  50 716 034  50 882 610   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  61 085  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  764 501  1 601 754   

Summa kortfristiga fordringar  825 586  1 601 754   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  825 586  1 601 754   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  51 541 621  52 484 364   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  28 145 993  28 145 993   

Fond för yttre underhåll Not 9  1 506 868  1 399 409   

Summa bundet eget kapital  29 652 861  29 545 402   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -427 476  -628 677   

Årets resultat  36 497  308 659   

Summa fritt eget kapital  -391 979  -320 017   

       

SUMMA EGET KAPITAL  29 261 882  29 225 385   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 10,11  12 380 000  12 380 000   

Summa långfristiga skulder  12 380 000  12 380 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 10,11  9 375 000  10 325 000   

Leverantörsskulder  69 650  80 296   

Skatteskulder  110 496  109 356   

Övriga skulder  163 796  93 234   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 12  180 797  271 093   

Summa kortfristiga skulder  9 899 739  10 878 979   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  51 541 621  52 484 364   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  200 år  200 år   

 Fastighetsförbättringar  10 år  10 år   

        

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  1 522 884  1 522 884   

 Hyror lokaler momspliktiga  251 778  205 309   

 Hyror lokaler  25 827  50 521   

 Hyror garage  141 397  142 827   

 Hyresrabatt  -7 257  -35 988   

 Överlåtelse/pantsättning  2 657  0   

 Öresutjämning  -19  -23   

   1 937 266  1 885 530   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Återbäring försäkringsbolag  4 317  3 696   

 Övriga intäkter  2 422  180   

   6 739  3 876   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  41 299  40 722   

 Fastighetsskötsel beställning  757  1 854   

 Snöröjning/sandning  6 442  8 884   

 Städning entreprenad  72 727  74 315   

 Sotning  0  8 023   

 Hissbesiktning  5 634  5 480   

 Myndighetstillsyn  14 258  2 262   

 Gemensamma utrymmen  188  4 798   

 Gård  1 880  1 404   

 Serviceavtal  24 410  22 091   

 Förbrukningsmateriel  2 101  385   

 Teleport/hissanläggning  3 803  3 694   

 Brandskydd  420  0   

   173 919  173 911   

 Reparationer       

 Tvättstuga  2 269  4 392   

 Lås  4 648  13 798   

 VVS  8 858  0   

 Ventilation  0  4 630   

 Elinstallationer  2 624  18 035   

 Hiss  19 854  27 477   

 Tak  13 953  0   

 Fasad  1 299  0   

 Garage/parkering  684  0   

 Skador/klotter/skadegörelse  2 626  3 009   

 Vattenskada  49 303  0   

   106 118  71 341   

 Periodiskt underhåll       

 Tvättstuga  40 693  49 406   

 Installationer  11 187  44 000   

 VVS  224 438  0   

 Elinstallationer  0  27 556   

 Huskropp utvändigt  52 900  0   

 Fönster  0  42 200   

 Balkonger/altaner  101 610  0   

   430 827  163 162   

 Taxebundna kostnader       

 El  40 590  17 294   

 Värme  269 618  304 209   

 Vatten  123 948  71 833   

 Sophämtning/renhållning  36 952  48 026   

   471 107  441 361   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  43 137  39 339   

 Bredband  67 243  65 982   

   110 380  105 321   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  55 488  55 008   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 347 839  1 010 103   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  625  3 512   

 Tele- och datakommunikation  7 742  6 752   

 Juridiska åtgärder  6 631  12 375   

 Hyresförluster  60  60   

 Revisionsarvode extern revisor  16 967  16 407   

 Föreningskostnader  317  4 067   

 Styrelseomkostnader  2 735  2 593   

 Fritids- och trivselkostnader  0  1 781   

 Förvaltningsarvode  46 085  45 116   

 Förvaltningsarvoden övriga  1 335  0   

 Administration  5 435  929   

 Konsultarvode  7 117  37 734   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 780  4 683   

   99 829  136 009   

       

 

 

       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  136 031  136 031   

 Förbättringar  85 544  85 544   

   221 576  221 576   

       

 

 

       

Not 7 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  53 196 077  53 196 077   

 Nyanskaffningar  55 000  0   

 Utgående anskaffningsvärde  53 251 077  53 196 077   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -2 313 467  -2 091 891   

 Årets avskrivningar enligt plan  -221 576  -221 576   

 Utgående avskrivning enligt plan  -2 535 043  -2 313 467   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  50 716 034  50 882 610   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  25 134 368  25 134 368   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  30 622 000  28 706 000   

 Taxeringsvärde mark  59 585 000  59 585 000   

   90 207 000  88 291 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  88 000 000  86 000 000   

 Lokaler  2 207 000  2 291 000   

   90 207 000  88 291 000   
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Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  77 759  58 951   

 Klientmedel hos SBC  683 262  555 479   

 Räntekonto hos SBC  3 480  987 324   

   764 501  1 601 754   

       

 

 

       

Not 9 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  1 399 409  1 273 735   

 Reservering enligt stadgar  270 621  264 873   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -163 162  -139 199   

 Vid årets slut  1 506 868  1 399 409   

        

 

 

       

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2022-12-31 
 Belopp 

2022-12-31 
 Belopp 

2021-12-31 
 Villkors-

ändringsdag 

 Handelsbanken 0,990 %  6 190 000  6 190 000  2025-03-30 

 Handelsbanken 0,890 %  6 190 000  6 190 000  2026-03-30 

 Handelsbanken 3,110 %  4 000 000  4 000 000  2023-12-29 

 Handelsbanken 2,110 %  1 875 000  1 935 000  2023-10-05 

 Handelsbanken 2,940 %  3 500 000  4 390 000  2023-06-30 

 Summa skulder till kreditinstitut  21 755 000  22 705 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -9 375 000  -10 325 000   

    12 380 000  12 380 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 20 855 000 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 11 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  25 760 000  25 760 000   
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Värme  44 835  49 049   

 Ränta  11 472  3 443   

 Avgifter och hyror  124 490  174 601   

 Installationer  0  44 000   

   180 797  271 093   

       

 

 

       

Not 13 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 

 

       

  

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 77375363b309a07a4b790375dff1b55cf1a3cfdb03900ddd26ef448aa2126d79cd3d9bd820452a86ca29187031e0fb823006f50d33ce9bb9c9bde35e63a4713b



Brf Stenskvättan 
716444-1565 

 

Sida 14 av 14 
 

 

Styrelsens underskrifter 

 

 

Göteborg den             /             2023 

Joakim Oskarsson Ann-Brit Edvardsson 
Ordförande Ledamot 

Ingegerd Smith Daniel Per Erik Wallenås 
Ledamot Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Gun Sjöstrand 
Auktoriserad revisor 
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