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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet Johanneberg 14:27 i Goteborg med adress Carlanderplatsen 4 och Eklandagatan 16 i
Goteborg forvirvades 2005. Fastigheten byggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-23 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-08-23 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23.

Foreningen ir ett s.k privatbostadsbolag (en ikta bostadsriittsforening). Det innebir att foreningens intédkter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen upplater 22 st ldgenheter med bostadsriitt och 2 st lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter
Irok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok

2 4 4 6 5 1
Ilokalerna bedrivs foljande verksamhet
Verksamhet Yta

Butik 80m?2

Ateljé 77m2

For viirmeleverans #r byggnaden ansluten till fjdrrvirme.

Fastigheten ir ansluten till Bredbandsbolaget for bredband, tv och telefoni.

Foreningens site dr Goteborgs kommun

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under arets férsta minader upprittades en ny underhallsplan med hjilp av konsultbolaget Sustend. Baserat pa
deras rekommendationer genomfordes en rad renoverings- och forbittringsarbeten under den andra halvan av
aret. Innergérden snyggades upp med nya dorrar, renovering av mur och balkong samt ny och bittre belysning.
Belysningen pé vinden pa Carlandersplatsen 4 byttes ut till moderna armaturer och laskolvarna i alla dorrar till
gemensamma utrymmen byttes ut. Alla hushall fick fem nya, numrerade nycklar var. Vid advent installerades
juldekorationer runt portarna.

Nya stadgar antogs genom beslut pa tva foreningsstimmor i maj och juni.

Manadsavgifterna sinktes med 10% i oktober 2017, da féreningens riantekostnader har sjunkit kraftigt under
flera ar.

Foreningen amorterade kontinuerligt enligt plan och det fanns dven utrymme for extra amorteringar under 2017.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan

Org.nr. 716444-1565

Medlemsinformation

Ordinarie arsstimma holls 2017-06-11.

Styrelsen har haft 8 st protokollférda sammantridden under ar 2017,

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets ingdng 39

Antal avgdende medlemmar under &ret 4

Antal tillkommande medlemmar under aret 4

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utging 39

Av foreningens medlemslidgenheter har 3 st dverlatits under ret.

Foreningen har en hemsida (www.stenskvattan.bostadsratterna.se/hem) som ofta uppdateras och dir det mesta
som 4r virt att veta for méklare och potentiella kpare stér att finna.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittsyta (ke/kvm)
VA (kr/kvm)

El (kr/kvm)

Fjarrviarme (kr/kvim)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se not 10

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2017
1989 917 2

495 361

54

587

21

7

85

7 873

2016
019 578
546 383

53
602
25

7

94
8020

2015
2026 080
626 338
52

602

21

.8

81

8295

2014
2012624
346 107
51

602

20

5

82

8 494

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
28 145993 0 463 698 0 -1098214
172 998 -172 998
495 361
28 145993 0 636 696 0 =775 85&
Sida3 av 11




Bostadsrittsforeningen Stenskvéttan
Org.nr. 716444-1565

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1271 212

Arets resultat 495 361
=775 851

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre underhéllsfond 182 998

Balanseras i ny rikning -958 849
=775 851

Avsittning till yttre underhallsfond sker enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter. |

Ui
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Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1989917
1989917

-646 023
-290 833
-157 138
-136 031
-1230 025

759 892

0
-264 531
-264 531

495 361
495 361

495 361
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2016-01-01
2016-12-31

2019578

-660 111
-259 716
-82 869

-1 138 727

880 851

2

-334 470

-334 468

546 383

546 383

546 383

2019 578

-136 031

T




Bostadsrittsforeningen Stenskviittan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

5 50 868 077
50 868 077

50 868 077

0
6 1076 426
1076 426

1076 426

51 944 502
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2016-12-31

50 988 108

50988 108

50988 108
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722 091
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 145993 28 145 993
Fond for yttre underhall 636 696 463 698
Summa bundet eget kapital 28 782 689 28 609 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1271 212 -1 644 598
Arets resultat 495 361 546 383
Summa fritt eget kapital -775 851 -1 098 215
Summa eget kapital 28 006 838 27 511 476
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 23 185 000 23 630 000
Summa langfristiga skulder 23 185 000 23 630 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 7,8 230 000 . 220 000
Leverantorsskulder o 125 360 46913
Skatteskulder 94 146 95 996
Ovriga skulder 7280 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 295 879 205 814
Summa kortfristiga skulder ’ 752 665 568 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 944 503 51710 199

[N
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for utgifter mindre 4n 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre 4n 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jaimfort med

foregéende ér.

Materiella anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad

Byggnaden skrivs av linjirt 6ver forvintad nyttjandetid.

Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyresintédkter garage/p-platser
Hyresintékter lokaler

Ovriga intikter

Personal

2017

1649 781
142 828
177 564

19 744

1989917

Antal ar

100

2016

1692 084
143 629
175572

8293

2019 578

Foreningen har liksom foregiende dr inte haft nigra anstéllda och har ej betalat styrelsearvoden.
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

NOTER

Not 4 Driftskostnader

Not 5

Not 6

El

Fjdrrvirme

VA

Sophémtning
Fastighetsskotsel
Stidning

Bredband, TV, Telefoni
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Tuxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Av bokfort virde utgdr mark 25 134 368 kr (25 134 368 kr)

Ovriga fordringar

Klientmedel
Ovrigt
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2017

20 104
253 042
63182
53517
42219
54 479
31803
6954
26 026
47590

47107

646 023

2017-12-31

52340633
16 000

52356 633

-1352525
-136 031

' -1 488 556

50 868 077

47 308 000

10 358 000

57 666 000

2017

1061 151
15275

1076 426

2016

21875
280 627
75352
56 491
44 998
53 185
29796
2024
24 374
46 556

24 833

660 111

2016-12-31

52 340633
0

52340633

-1216 494
-136 031

-1 352525

50988 108

47 308 000

10 358 000

57 666 000

2016

721775
266

722 041
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

NOTER
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
SEB

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Viisentliga héndelser efter
rikenskapsarets slut

Rinta

0,97%
1,11%
0,94%
0,82%
1,12%
0,83%

Justeras

rorlig
2020-03-30
2021-03-30
2018-01-02
2022-03-30
2018-12-30

2017-12-31

25 760 000

Kapitalskuld  Nista ars
amortering

70 000 70 000

6 190 000 0
6 190 000 0
2175000 60 000
4 000 000 0
4790 000 100 000
23 415 000 230 000
23 185 000

22 545 000

2016-12-31

25 760 000

Fiber installeras i fastigheten under mars 2018. Underhall av fastigheten sker fortlopande baserat pa
foreningens underhdllsplan. Ett prioriterat omrdde under verksamhetsdret 2018 #r underhdll och i vissa
fall byte av fonster. Beslut angdende ett eventuellt byte av ytterddrrar i samtliga ldgenheter kommer att

tas pa foreningsstimman under véren. ,

e
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Bostadsrittsforeningen Stenskvittan
Org.nr. 716444-1565

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltal
Nyckeltalen ir beriiknade pd totalyta 2 974 kvm varav bostadsrittsyta 2 813 kvm

Goteborg 2018-03 = 2.5

/D' Oclansrom @M Q —

Maria Oskarsson Birthe Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Andersson

Styrelseledamot

o
Min revisionsberittelse har lamnats den ‘7,4 -~ 2018
/

cke Jacobsson

AuKktoriserad revisor
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EJRefima

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Stenskvittan
Org.nr 716444-1565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Stenskvéttan for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. 1,
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Stenskvittan for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med

hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i tivrigt.P
)

BRF Stenskvittan, Org.nr 716444-1565



303)

EJRefima

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. ‘

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Gétel:x{érg den 3 april 2017
i’er— cke Jacobsson
Auktoriserad revisor
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